Műszaki leírás

Budapest, XIII. kerület, Esztergomi út–Bodor utca–Jakab J. utca–Turbina utca által határolt telken épülő társasházban található lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségek
Általános ismertetés

Az épület az Esztergomi út–Bodor utca–Jakab J. utca által határolt ingatlancsoporton épülő többütemű lakáscélú beruházás 1. üteme.

Határoló utcái északról a Turbina utca meghosszabbításaként kialakuló sétány, nyugatról a Jakab J. utca, délről az Esztergomi útig meghosszabbított Bodor utca, keletről pedig a zöldfelületekkel gazdagított Esztergomi út. 

A C alakú épületben összesen 282 lakást kiszolgáló 5 lépcsőház és utcáról nyíló 14 üzlet található.

Az Esztergomi úti épületrész földszint+9 szinttel és 2 lépcsőházzal rendelkezik. A Jakab J. utcai tömeg földszint+8 szintes, 2 lépcsőházzal, az előbbieket összekötő Bodor utcai szárny földszint+7 szint kialakítású. A lépcsőházak mindegyikében 1 lift és egy zárt lépcsőház biztosítja a közlekedést. 

Az üzletek a Bodor utcában árkádok alatt, a Turbina utcában a sétányra nyílóan, valamint az épület sarkain járdaszinten létesülnek. 

Az épület Esztergomi úti telekhatárán játszótér létesül.

A teremgarázs az épület földszintjén helyezkedik el, Jakab J. utcai be- és kihajtási lehetőséggel. Ezen a szinten kapnak helyet a tárolóhelyiségek is, amelyek helyzetüktől függően a teremgarázsból vagy az előcsarnokokból közelíthetők meg. 

Az épület a Turbina utcára nyílóan 1. emeleti tetőkertet formáz, e díszkert, kizárólag karbantartási célból használható. A tetőkertet az 1. emeleti udvari lakások teraszai övezik. 

Az épületek, épületrészek funkcionális és építészeti ismertetése
Földszint

A földszinten az alábbi funkciójú helyiségek találhatók: 

· a határoló utcák felőli 5 személybejárat az érkezés reprezentatív előcsarnoka

· a Jakab. J. utcáról nyíló egyterű teremgarázs

· az előcsarnokokból és teremgarázsból is elérhető liftek és lépcsőházak

· az előcsarnokokhoz vagy a teremgarázshoz csatlakozó magán és közösségi tárolók

· a kazánház, a transzformátorhelyiség és egyéb gépészeti, illetve elektromos helyiségek

· az utcai megközelíthetőséggel rendelkező, változó területű üzletek

Emeleti szintek

Az 1. emelet a lakásoknak és a tetőkertnek ad helyet. A 2. emelettől kizárólag különböző területű és elrendezésű lakások találhatók, amelyek legnagyobb része erkélyekkel és/vagy teraszokkal bővítettek.

Az 5. emelettől felfelé fokozatosan elkezdődik a szintek utcafronttól történő részleges visszahúzása, amely a legfelső szinteken nagyméretű lakásbelsővel és kiváló kilátást nyújtó teraszokkal rendelkező reprezentatív apartmanok létesülését eredményezi. 

A lakások mindegyikét közlekedőfolyosókról lehet megközelíteni, amelyeknek súlypontjában a lépcsőházi mag biztosítja a lakók vertikális mozgását. A közlekedők zártak, közülük 4 túlnyomásos, az 5. átriumos rendszerű. A lépcsőházak túlnyomásos zárt terek, melyek közül 4 előtérrel rendelkező teljesen zárt, az 5. előtér nélküli és természetes megvilágítású. 

A lakások

Egyszobás garzontól az 1+3 félszobás lakásig, különböző méretű erkélyekkel, teraszokkal. 

Szerkezeti rendszer

Pillérvázas monolit vasbeton tartószerkezet, monolit beton alaplemezzel, cölöpalapokon adva át a talajra jutó terheket. A födémek rejtett gombafejes vasbeton síklemezek. A merevítést a monolit vasbeton lépcsőházi és liftmagok szolgálják, szükség szerint kiegészítve a lakáskörítő falakkal, amelyek így néhol előtétfallal ellátott vasbeton-szerkezetűek. 

Anyagok, színek

Az épület homlokzatán alkalmazott anyagok: törtfehér és színes vakolat, a lábazati részeken lapburkolat, illetve fémlemezburkolat.

A korlátok horganyzott kivitelű fémkorlátok. Helyenként üveglapbetétek. 

Az épület nyílászárói műanyag-, a földszinti portálok fémszerkezetűek.

A lakásokhoz tartozó erkélyek és teraszok fagyálló burkolatot kapnak.

Nyílászárók

Belső nyílászárók: laminált típusú ajtók, teli, illetve mélyen üvegezett kivitelben.

Homlokzati nyílászárók: hőszigetelt üvegezésű műanyag nyílászárók, fehér, laminált, belső párkánylefedéssel.

Lakásbejárati nyílászárók: több ponton záródó laminált ajtók MABISZ minősítéssel.

Földszinti portálok: alumíniumportálok.

Burkolatok

Szobákban: laminált parketta szegőléccel, választható színekben.

Fürdőszoba: kerámiapadló- és csempeburkolat, választható színekben, burkolatmagasság: 2 m magasságig, körbe.

Konyha: kerámiapadló- és csempeburkolat, választható színekben, burkolatmagasság: 60 cm a konyhapultnál, az alsó és a felső elemek között.

WC: kerámiapadló- és csempeburkolat, burkolatmagasság: 1,5 m magasságig körbe.

Előtér: kerámiapadló-burkolat, 10 cm-es kerámialábazattal.

Erkély: fagyálló lapburkolat.

A kerámiapadló- és csempeburkolatok olasz, illetve spanyol gyártmányúak.

Felületképzések

Fehér diszperziós falfestés, horganyzott lakatosszerkezetek.

Vizeshelyiségek

Szaniterek, szerelvények

Mosdókagyló: fehér színű, Delta Fondo márkájú, fehér színű szifontakaróval.

Mosdó csaptelep: krómszínű, Hansa Polo márkájú.

Kád: fehér színű, Kaldewei típusú lemezkád.

Kád csaptelep: krómszínű, Hansa Polo márkájú.

Zuhanygarnitúra: krómszínű, Hansa Polo márkájú.

WC: fehér színű, Delta Fondo márkájú monoblokkos, mélyöblítésű. 

Konyhai csaptelep: krómszínű, Hansa Polo márkájú.

A lakásokban a fürdőszoba és a WC helyiségei belsőterű kialakításúak, amelyeknek szellőzése elszívásos rendszerű. A helyiségekbe telepített elszívók az épületben több helyen kialakított gépészeti aknákban szerelt légcsatornákba kötnek be. A romlott levegőt szállító légcsatornák gyűjtőcsöves rendszere a tető fölött juttatja a szabadba a szállított levegőt. A szellőzők mindegyike beépített visszacsapószeleppel rendelkezik, amely meggátolja a szennyezett levegő visszaáramlását. 

Konyha

Konyhabútor: komplett konyhabútor választható frontszínnel és mintával.

Sütő, főzőlap.

Egytálcás rozsdamentes mosogató.

Szagelszívó.

A konyhai tűzhelyek szagelszívó ernyőventilátorai gyűjtőcsövön keresztül a szabadba juttatják a romlott levegőt.

A konyhák természetes megvilágításúak, egy részük közvetlen homlokzati nyílással is rendelkezik. Ezért helyzetükből adódóan előfordul, hogy a megfelelő teljesítményű szagelszívó-berendezések nagyobb távolságra kerülnek a központi gyűjtőkürtőtől. Ilyen esetekben a konyhai légcsatornák hosszabb elhúzása szükséges, amely lakáson belül helyenként gipszkarton álgerendák vagy álmennyezetek megjelenését eredményezheti. 

Elektromos berendezések

Az épület főelosztó berendezései a földszinti központi kezelőhelyiségekben találhatók. Innen kapják az egyes épületrészek a közösségi és lakásonkénti elektromos ellátást. Lakásonként 3x16 ampert biztosítunk.

A lakások fogyasztói elosztótáblája az előszobában található.

Áramkörök:

1.  Világítás

2.  Fürdőszoba dugalj

3.  Szoba dugalj

4.  Tűzhely 

5.  Konyha dugalj

6.  Mosogatógép dugalj

Konnektorok:

Szoba: 20 négyzetméternél nagyobb helyiségben 6 db, 20 négyzetméternél kisebb helyiségben 4 db.

Konyha: 2 dupla, 1 szimpla a mosogatógéphez, tűzhelycsatlakozó, 1 szimpla a hűtőnek, 1 szimpla a szagelszívónak, 1 db falikar.

Fürdőszoba: 1 db falikar, 2 szimpla.

Szerelvények típusa: Kontavill Legrand márkájú, Valena típusú, fehér színben.

Érintésvédelem:
MSZ 2364. szerint TN-S rendszer

Közösségi fogyasztók: lépcsőházi világítás.
Teremgarázsban: fénycső.

Szerelési előírások:
· Falba, födémbe süllyesztett védőcsövezés és dobozolás.

· Áramköri vezeték: H07V típusú műanyag-szigetelésű rézhuzalok.

· Teremgarázsban, kazánházban NYY típusú kábelszerű vezeték (kábeltálca és MÜ-I cső a tartó).

· A teljes szerelés az MSZ 1600 előírásainak megfelelő anyagokkal történik.

Központi fűtés


Az épület fűtési hőigényét a földszinten elhelyezkedő központi kazánházban elhelyezett gázkazánokkal biztosítjuk. A fűtés zárt rendszerű, kétcsöves szivattyús melegvízfűtés. A fűtési víz tágulását a kazánkörben zárt tágulási tartályok, a fűtési rendszert egészében vízkezelő egység veszi fel. A kazán biztosítása rugóterhelésű biztonsági lefúvatószelepekkel történik. 

A lakásokon belüli fűtés szabályozása szobatermosztáttal történik. A szobatermosztát előremenő, hőmérséklet-szabályozó, háromjáratú szelepet vezérel. 

A hőleadók VOGEL&NOOT típusú beépített szelepes lapradiátorok. 

Az alapvezeték rendszer a földszint födéme alatt van szétosztva. A felszállók aknánként helyezkednek el. Mindegyik lakás önálló hőmennyiségméréssel ellátott. A mért fűtési adatok leolvasása BUS kábelen keresztül, távleolvasással történik. 

A lakásokon kívüli vezetékek a kazánházban, lépcsőházakban, közlekedőkben fekete fűtési acélcsövek, hőszigeteléssel, egyes helyeken alumínium keményburkolattal.

A lakásokon belüli csőhálózat aljzatban szerelt műanyagcső lesz, csőszerelési technológia: REHAU RAUTITAN FLEX cső toldóhüvelyes csatlakozásokkal.

Vízellátás, csatornázás

Az épületben közműhálózatról, vízmérőn keresztül jut a használati hideg víz a hőközpontba. Hőcserélőkön történik a használati meleg víz előállítása.

A hideg víz és a használati meleg víz alap- és felszálló vezetéke horganyzott acélcső, a lakásokban lévő ágvezeték kettős falú műanyag vízvezetékcső. A lakásokban a hideg- és melegvízfogyasztás mérésére almérők vannak elhelyezve.

A csatornavezeték-hálózat KA-pvc, illetve kg-pvc csövekből és idomokból épül fel a szokásos tokos gumigyűrűs kötésekkel ellátva.

Gázellátás

Az épület gázellátását a közművezetékről leágazó csatlakozóvezeték kiépítése biztosítja. Lakásokba földgáz nem kerül bevezetésre, ezért a lakásokban csak villanytűzhely használható. Ellátást csak a kazánház kap. A létesítmény fűtése és a használati meleg víz készítése gázenergiával történik. A földszinten elhelyezett kazánház részére szerelt, hőszigetelt, rozsdamentes acél béléscsöves fémkéménycsoport készül.

Szellőzés

Az épület földszintjén elhelyezkedő gépkocsitároló hő- és füstelvezetése természetes szellőzéssel megoldott. A keletkező káros anyagok elvezetésére CO-érzékelő által vezérelt elszívó-ventilátorok kerülnek az épület földszintjére, melyek légcsatornákon keresztül a tető fölé vezetik a veszélyes gázokat. 

Telefon

Telefoncsatlakozó-hely, falon kívül, 1 db épül ki lakásonként, a nappaliban Cat 5 típusú, ISDN fogadására is alkalmas egyéni vezetékkel.
Antenna

Kábeltelevíziós csatlakozáshoz egyszobás lakásonként 1 db csatlakozó, a nagyobb lakásokhoz szobánként 1 csatlakozó tartozik.

Építési és szakipari munkák

Alapozás: fúrt cölöpalapozás (a cölöpfejek monolit lemezzel vannak összefogva).

Felmenő szerkezetek: monolit vasbeton pillérvázas épület, alul, felül sík vasbeton gombafödémmel, vasbeton merevítőfalakkal, vázkerámia vázkitöltő homlokzati és egyrétegű mészhomok tégla lakáselválasztó falazattal.

Jellemző falszerkezetek:

· homlokzati vázkitöltő falak: 25 cm vastag POROTHERM téglafalazat, hőszigeteléssel, helyenként ablak alatti parapetsávok 20 cm vastag POROTHERM téglafalazat hőszigeteléssel

· belső válaszfalak: 10 cm vastag POROTHERM téglafalazat, szükség esetén 5-10 cm előtétfalazás

· lakáselválasztó falak: 24 cm vastag mészhomok falazat

· liftakna fala: 15 cm vastag monolit vasbetonfal

Födémszerkezet: monolit vasbetonfödém, a lakásokban helyenként, valamint a közös terekben gipszkarton álmennyezet

Lépcsőszerkezet: vasbetonlépcső.
Tetőszerkezet: monolit vasbeton lapostető, belső vízelvezetéssel.

Közbenső erkélyek vagy teraszok: monolit vasbetonlemez, jellemzően külső vízelvezetéssel (a vízelvezetés a homlokzati síkokon végigfutó függőleges ereszcsatornákban, helyenként erkélyeken és teraszokon keresztül, szükség szerint elhúzott nyomvonalon történik).

Szigetelés:

· vízszigetelés: a tetőfödémen csapadékvíz elleni műanyag, illetve bitumenes szigetelés
· hőszigetelés a homlokzaton: DRYVIT, törtfehér, illetve színezett hőszigetelő vakolat

· hőszigetelés a lapostetőn: változó vastagságú lépésálló hőszigetelés 

Üvegezés: 4-16-4 mm rétegfelépítésű hőszigetelő üvegezéssel.

A műszaki leírásban szereplő anyagok azonos minőségű termékekre történő cseréjének, illetve az anyagok/épületszerkezetek műszaki szükségszerűség által indokolt változtatásának jogát az eladó fenntartja.
